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USI Group richtet sich neu aus

Vor Grossinvestition in Public-Private-Partnership-Immobilien - Solide Aktien

T Die seit Juni 2005 am
USIGroupN - | SWX-Immobilienseg-

400 1 ment kotierte USI
0 Group verfolgt ein fiir
200 | Schweizer Verhalt-

Uy a V| | nisse einmaliges Ge-
: schiftsmodell: Inves-
| tiert wird ausschliess-
lich in Public-Pri-
vate-Partnership-Ob-
jekte in Europa. In ei-
nem PPP-Projekt finanziert die USI Group
als privater Kapitalgeber Liegenschaften,
die von Einrichtungen und Institutionen
der offentlichen Hand (Verwaltung, Spita-
ler, Alten- und Pflegeheime, Schulen, Mili-
tarkasernen etc.) genutzt werden. Langfris-
tige Vertrége sichern einen berechenbaren
Mietertrag mit Staatsgarantie, was dem
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E Betriebsertrag - -0,38 “2.10
N Finanzertrag - 4,02
% Beteiligungsertrag - 2,14
lil Gewinn aus fortgefiihrten i
== . Bereichen -0,38 . 1,96
Gewinn aus nichtfortgef. '
Bereichen 13,55 8,44
Gewinn - 13,16 10,40
Bilanz 31.12,06 - 30.6,07
Bilanzsumme 457,1 169;3
Immobilien 3718 = -
Verbindlichkeiten 2858 =
Beteiligung § = 66,0
Cash 56 98,6
Eigenkapital 153,0 1544
~in % der Bilanzsumme 33,5 91,2
' angepasst um die per Marz 2007 an PSPI verkauften
Immobilien

Portefeuille von USI Group und damit
auch den Namenaktien den Status eines
Government Risk eintragen. Da die Liegen-
schaften von den Nutzern bewirtschaftet
werden, geht USI Group auch kein operati-
ves Risiko ein.

Der Halbjahresabschluss der USI Group
ist jedoch von einer strategischen Neuaus-
richtung geprigt. Die Gesellschaft hat ih-
ren kompletten bisherigen Immobilienbe-

sitz (Gebdude der US Mail, Gesundheits-
zenter, Spitaler, Pflegeheime und Sonder-
schulen in Grossbritannien) im Wert von
371 Mio. Fr. zusammen mit allen Verbind-
lichkeiten in die Beteiligungsgesellschaft
Public Service Properties Investment PSPI
eingebracht, die am Alternative Invest-
ment Market AIM der London Stock Ex-
change kotiert ist. Die Transaktion wurde
per Ende Mirz 2007 vollzogen. USI Group
hat ihre Beteiligung an PSPI auf 25% abge-
baut, behdlt aber die operative Fiihrung
der Gesellschaft. Die PSPI-Beteiligung
wird im Semesterbericht mit 66 Mio. Fr.
ausgewiesen. Nach einer Kapitalerh6hung
von 100 Mio. £, die mehrfach {iberzeich-
net war, halten institutionelle Anleger aus
Grossbritannien und den USA die Mehr-
heit an PSPL

Gut dotiert mit 98,6 Mio. Fr. Cash und ei-
ner Eigenkapitalquote- von {iiber 90%,
macht sich USI Group nun auf Einkaufs-
tour fiir PPP-Liegenschaften in Kontinen-
taleuropa. Investiert werden sollen nach
Auskunft von Victor Lanfranconi, Verwal-
tungsratsprésident und Griinder der USI
Group, «der grosste Teil des Kapitals in di-
rekt von Staatsbehdrden und offentlichen
Institutionen genutzte Liegenschaften».
Bereits liegen Offerten von deutschen
Grossstddten vor, die Verwaltungsge-
béude in der Gréssenordnung von iiber
160 Mio. € in eine Public-Private-Partner-
schaft abgeben md&chten. Er rechnet da-
mit, dass nach intensiven Priifungsverfah-
ren erste Abkommen vor Jahresabschluss
unterzeichnet werden kénnen.

Die Finanzkraft von USI Group schétzt
Lanfranconi «fiir konservativ finanzierte
Transaktionen auf 450 Mio. Fr.» ein. Der
Gesellschaft stehen jedoch, und daraufist
er besonders stolz, selbst im heute vom
Subprime-Krise gepragten Umfeld Kreditli-
miten und Finanzierungszusicherungen
von Banken zur Verfiigung, «die uns erlau-
ben, mit einem Fremdkapitalanteil von
80% Immobilien im Wert von 1 Mrd. Fr. be-
wegen zu kénnen». USI Group richtet ihr
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Investitionsschwergewicht auf 6éffentliche
Verwaltungsbauten in Kontinentaleuropa,
wiihrend PSPI sich auf Immobilien im Ge-
sundheits- und Pflegebereich in Grossbri-
tannien konzentriert.

Seit der Kotierung bewegen sich USI-Na-
men mit einem Durchschnittskurs von
182 Fr. seitwirts. Die dusserst illiquiden Ti-
tellassen oberflachlich betrachtet jede Dy-
namik vermissen. Die PPP-Strategie ma-
chen sie jedoch fiir langfristig ausgerichtet
Investoren zu einem attraktiven Engage-
ment. Das zeigt sich-auch daran, dass 87%
der Aktiondre die hohe Nennwertriickzah-
lung von 8.90 Fr. je Namenaktie reinves-
tiert haben. KK
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